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ABSTRACT

The aim of this article is to define the features of the floor apartments built between 1946-1966 as a cultural property
and make an assessment according to conservation priorities. The analyzed period is between the year 1946, which
was the preparatory phase for allowing property ownership and the year 1966 when the property owners became
official. To define the specific values of floor apartments, the post-1946 floor apartments process has been evaluated
with Europe and Turkey’s sociological, socio-cultural, economic and technological data’s. The architecture and
constructive properties of floor apartments have been briefly defined. The values of floor apartments are definedin
case of current conservation values towards those data. Besides of specific values, the protection status of apartments
was also determined as a decisive feature for becoming a cultural property. For this reason, relations betwee/
authenticity with protection value restoration decisions has been explained. At the end of the article, an evaluation of
the values, which allow the floor apartments to be determined as a cultural property and a conservation method based
on a point system, which evaluates these qualities’ uniqueness, will be carried out.

Keywords: Floor apartments, 1946-1966, conservation values, special values, conservation priority, Bosphorus,
property ownership.

BOGAZICI’NIN AVRUPA SAHILI’NDE 1946-1966 YILLARI ARASINDA iNSA EDILMIi$ KAT
APARTMANLARININ DEGERLERI VE KORUMA YONTEMIi UZERINE BiR ARASTIRMA

0z

Bu galismanin amaci 1946-1966 yillar1 arasinda inga edilmis kat apartmanlarmnin korunmasini saglayacak
ozelliklerini tanimlamak ve koruma oncelikleri agisindan bir degerlendirme yapmaktir. Incelenen donem aralig
yapilarda miilkiyet boliinmesine izin veren yasal siirecin hazirlik evresinin baslangici olan 1946 yili ve kat miilkiyeti
uygulamasinin resmiyet kazandigr 1966 yilidir. Kat apartmanlarinin  6zel degerlerinin tanimlanabilmesi igin 1946
yilindan sonra yaganan katli apartmanlagma siireci Avrupa ve Tirkiye’deki toplumsal, sosyo-kiiltiirel, ekonomik ve
teknolojik veriler 15181nda ele alinmistir. Bu veriler dogrultusunda kat apartmanlarinin 6zel degerleri mevcut koruma
degerleri cercevesinde tanimlanmustir. Kiltir varligi olarak segilmelerinde 6zel degerlerin yani sira yapilarin
korunmusluk durumlari belirleyici bir 6zellik olarak saptanmigtir. Bu nedenle koruma degerleri ile 6zgiinliik iligkisi
ve restorasyon kararlarinin 6zgiinliik ile iliskisi agiklanmis, kat apartmanlart i¢in koruma onceliklerini degerlendirme
siirecinde kullanilmak tizere yap1 puant belirlenme siireci agiklanmustir.

Anahtar Sézciikler: Kat apartmani, 1946-1966, koruma degerleri, 6zel degerler, koruma onceligi, Bogazigi, kat
miilkiyeti.
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1. GiRiS

Cumhuriyetin ilanindan sonra 20. yiizyilda konutun doniisiimii 19. yilizyila gore daha farkli
sekilde gerceklesmis ve tezin kapsaminda incelenen kat apartmanlarinin ortaya ¢ikist bu yiizyilda
olmustur. Ekonomik, toplumsal ve sosyo-kiiltiirel yapidaki degisim Cumhuriyet déneminde
inkilaplarin etkisiyle hiz kazanmigtir. Tiirk kadinina verilen haklar, aile i¢i iletisimin degisimi,
aile yapisinin ¢ekirdek aileye doniismesi, kullanicilarin yagsam tarzlarmin degisimi konut
mimarisinin farklilasmasina neden olmustur. Bozdogan Cumhuriyet’in ilan: ile birlikte giinliik
yagsamdaki degisimin mimari alanda en gozle goriiliir iirliniiniin kiibik islupla insa edilmis
villalar, aile ve kat apartmanlari oldugunu belirtmistir. 1930’larin sonuna kadar insa edilmis bu
yapilar daha ¢ok toplumsal statii gdstergesi olarak prestij ve gelir elde etmek amaci ile toplumun
varlikli gruplari tarafindan insa edilmislerdir [1: 216,245].

Ikinci Diinya Savasi’nm iilkemizde hissedilen etkilerinin neden oldugu kisitli imkanlar,
konut {iretimini olumsuz etkilemis, kat apartmanlarinin iiretimi azalmigtir. Savagin neden oldugu
olumsuz ortam geride kaldiginda, konut iiretiminde bir yiikselis gozlenmistir. Ekonomideki
canlanma ve sanayilesmenin neden oldugu hizli niifus artis1 ve niifus yapisindaki degisim, sosyo-
kiiltiirel, toplumsal, hukuksal yapinin degisimi, yap1 iiretim teknolojisi ile organizasyonundaki
yenilikler, vb. faktorler 20.yiizyiln ikinci yarisindan itibaren Istanbul’da konut {iretiminin 6nemli
kismini olugturan kat apartmanlarinin iretim siirecine etki eden faktorler olmustur. 1950’lerden
6nce modernlik, ekonomik giic ve toplumsal statii gdstergesi olarak fiiretilen kat apartmanlari,
1950’lerden sonra biiyiik kentlerde sanayilesmeye paralel olarak yasanan konut sorununa bulunan
¢0ziim Onerilerinden bir tanesi olmustur [2: 297].

20. ylizyilin rasyonellik ve sadelige dayanan diisiince tarzina uygun olarak bu donemin konut
mimarisi tanimlanirken; 6zel malzemelere, {iretim siireglerine, zorlayici detaylara yonelmeden
cevresiyle uyumlu, yenilik¢i estetik deger tastyan, ekonomik bir mimarlik yaklasimi oldugu
yorumlar1 yapilmistir [Behnisch’den aktaran, 3:23]. Kat apartmanlarinin mimarileri de bu tanim
kapsamda degerlendirilmistir.

1946-1966 yillar1 arasinda Tlretilmis kat apartmanlari iist gelir gruplan ile orta gelir
gruplarmin konutlar1 olmustur. Bu yapilar, 1948" ve 1954 yilinda kat miilkiyetinin 6niinii agan,
tapu iizerinde kisisel kat irtifakinin kurulmasma dair maddenin® uygulamaya girmesinden sonra
insa edilmeye baglanmistir [4:73]. Genelde bireysel iiretim ve kat karsilig1 miiteahhitlik seklinde
inga edilmis kat apartmanlarinda, mal sahibi ve parsel sahibi ayn1 zamanda konut kullanicist da
oldugu i¢in malzeme ve insaat kalitesi agisindan kullanim degeri yiiksek yapilar iretilmistir
[5:66].

Istanbul’da Nisantas1, Sisli, Kurtulus, Kadikdy 1946-1966 yillar1 arasinda ok sayida kat
apartmanmin insa edildigi semtler olmussa da, bu bdlgelerde yasanan hizli degisim siireci
nedeniyle caligmanin kapsamina girebilecek ¢ok az sayida 6rnek kat apartmani giiniimiize
ulagmustir. 1983 yilindan beri gecerli olan Bogazici plan sartlart nedeniyle 1946-1966 yillari
arasinda insa edilmis ¢ok sayida kat apartmaninin yikilmadan korundugu ve giinlimiize ulastig:
diistiniildiigii icin, Bogazi¢i’nin Avrupa Sahil’i ¢aligma alani olarak segilmistir. 1946-1966 yillart
arasinda insa edilmis kat apartmanlarinin 6zel degerlerini ortaya koyarak Bogazigi’'nde farkli
doénemlere ait konut kiiltiiriiniin ¢esitliligini, devamliligini siirdiirmek ve kat apartmanlarin1 daha
uzun yillar kullanilabilir konut stoklar1 olarak korumak amaglanmistir.

1948 yilinda Noter Kanunu’nun 44.Maddesi’nde yapilan bir degisiklikle “gayrimenkul satis ve ayni hat tesis
vaatlerine ait senet ve sdzlesmeleri tanzim ve deftere tescil etmek” imkani getirilerek kat miilkiyetinin oni
acild1. Bundan bir siire sonra, 1954 tarih ve 6217 sayili kanunla Tiirk Tapu Kanunu’nda degisiklikler
yapilarak ilgili maddesi degistirilerek kat miilkiyeti yasallagtirilmistir [6,:178].

#T.C. Resmi Gazete, Tapu Kanunu. (6217/1), 6.1.1954, madde 26.
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[stanbul, Ankara, izmir, Bursa, Adana gibi illerde 1950-1970 yillar1 arasinda inga edilmis kat
apartmanlarinin iiretim siiregleri, mimari ve yapisal Ozellikleri, doniisiim siireci akademik
ortamda ¢ok sayida kisi tarafindan calisilmistir. Ancak 1946-1966 yillarinda kentlerdeki en
o6nemli yapi iiretim faaliyeti olan ve 20. yiizy1l miras1 kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi
diisiintilen kat apartmanlarinin koruma degerleri heniiz bir arastirmaya konu olmamistir. Koruma
degerleri ve korunmalart konusunda uzmanlar arasinda bile ¢ok farkli diigiinceler vardir. H 1zl
bir degisim siirecinde olan Bogazigi’ndeki kat apartmanlari ile bulunduklar1 kentsel alanlarin
belgelenmesi icin yapilmis tespit ve envanter caligmalar1 yoktur. Istanbul Mimarlar Odasi’nin
2006 yilinda hazirladigi “Architectural Guide to Istanbul”un 4. cildi olan “Modern and
Contemporary” kitabinda, Bogazi¢i’nde 1930’lardan sonra insa edilmis Modern Mimari nin
sadece ikonik Orneklerine yer verilmistir. Kaymn’in vurguladigi gibi; koruma alaninda {inli
mimarlarin eserleri kadar, siradan insanlarin yasam c¢evreleri ya da {inlii olmayan mimarlarin
eserleri de bilgiyi aktarmakta 6nemli kaynaklardir ve koruma alanindaki secgkinci anlayis,
kiiltiiriin ve yagamin gergek bilgisinin eksik aktarilmasina neden olacaktir [7: 54].

Kat apartmanlarinin 6zel degerlerini tanimlayabilmek igin 20. ylizyilin mimari ve kiiltiirel
mirast ile ilgili yapilmig caligmalar incelenmistir. Bu konuyla ilgili olarak Ebru Omay Polat’n
doktora tezi Avrupa ve Tiirkiye’deki degerler sisteminin doniisiimiinii ve 20.yiizyilda gelistirilen
yeni deger tanimlarini izlemek agisindan 6nemli olmustur. Mimari, arkeoloji, mimarlik tarihi,
koruma gibi farkli dallarda uzman kisilerin ¢aligmalarindan derlenen “Werte” adli almanca kitap
Avrupa Ozellikle Almanya’daki “miras degeri” kavraminin tarihsel gelisimini gérmek agisindan
faydali olmustur. Bu kitapta 20. ylizyilda ortaya atilan yeni deger ve Olciitlerinde bulunmasi,
koruma alaninda ge¢mis ve gelecegin tek bir kaynakta birlestirilmesi agisindan &nemlidir.
Korumayla ilgili CIAM, COE, UNESCO, ICOMOS, ICCROM, DOCOMOMO gibi uluslar arasi
kurumlarin Avrupa’daki “Kiiltiirel ve Mimari Miras” ile ilgili gerceklestirdikleri toplanti
sonuglari olan raporlar ve tavsiye kararlari; kat apartmanlarmin koruma nesnesi olma gerekce ve
yontemlerini belirleme siirecinde 6rnek almak igin dnemli olmustur. Emre Madran ve Nimet
Ozgoniil’iin Tiirkiye’deki tiim yasal mevzuatta gecen tanim, kavram ve ilkeler ile tiim yasa ve
hukuksal diizenlemeleri bir araya getirdikleri “Kiiltiirel ve Dogal Degerlerin Korunmasi1” isimli
caligmalari tez siirecinde kullanilan diger bir kaynak olmugtur.

Avrupa Konseyi’nin 91(13) no’lu Tavsiye Karar1 ekinin 1. maddesinde “............... bazi
onciilerin {riinleri harig, 20.ylizyilda {iretilen yapilarin miras varlifina sahip oldugu
diistiniilmemektedir. Bu nedenle, niteliklerine ve farkli bigimlerdeki zenginlik ve g¢esitlilige
dikkat ¢ekerek, mirasin bu boliimiine iliskin daha kapsamli bir bilgi ve anlayisin tesvik edilmesi
gereklidir” denmistir [8]. Bu tavsiye kararina uygun olarak kat apartmanlarnin 6zelliklerini
belirleyebilmek i¢in 1946-1966 doneminin ekonomik, sosyo-kiiltiirel, toplumsal, siyasi, mimari
ve teknolojik yapisinin ve bu donemdeki yapi tiretim sekillerinin incelenmesine 6nem verilmistir.

Kat apartmanlar1 i¢in Cizelge-1’de goriildiigii gibi mevcut koruma degerlerinin igine
yerlestirilmis 6zel degerler tamimlanmustir. Benzer o6zellik gosteren ¢ok fazla sayida kat
apartmanmnin hepsi 6zel degerleri nedeniyle korunmasi gerekli kiiltiir varligi olarak tescil
edilemeyeceginden dolayi yapilarin korunmusluk durumlart g¢ergevesinde bir eleme sistemi
gelistirilmigtir.
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Cizelge 1. Mevcut koruma degerleri cergevesinde kat apartmanlarinin koruma 6zellikleri

Koruma
Degerleri Kat Apartmanlarimin Ozel Degerleri
Tarihsellik
Degeri Eski Ozelligi
Tasarim Ozelligi
Evrensel
Estetik Deger Uslup
Uslup Ozelligi Yerel Uslup
Mimari Belge Degeri Mimari Miiellif Ozelligi
Teknik Belge Degeri Eski Strktr-malzeme Oz.
Standartlagsma Ozelligi
Sosyo-Kiiltiirel Belge D. Kisisel An1 Ozelligi
Ekonomik Deger Konut Stogu Ozelligi
Islevsellik Ozelligi
Kentsel Sit
Degeri Cevresellik Ozelligi

Grup,¢okluk ve homojenlik Ozelligi
Kentsel Kimlik Ozelligi

2. SONUCLAR

Ulkemizde 20. yiizyihn ilk yarisindan itibaren kat apartmanlarmin {iretiminin yayginlagmast
degisen yasam seklinin ve ekonomik diizenin gostergesi olmustur. 1950’lerden baglayarak
sanayilesmenin yol agtigi i¢ gb¢, niifus artis1 biiyiikk kentlerde etkili olmaya baglamistir. Bu
etkenlere bagli olarak konut anlayisindaki degisiklikler, konut tiiretim siirecinin hukuksal
yapisindaki diizenlemeler, insaat teknoloji ve malzemelerindeki degisim, vb. etkenler kat
apartmanlarinin tiretim siirecini hizlandirmigtir. Konut sahiplerinin iiretim siirecinde s6z sahibi
olmasi nedeniyle her konut, kullanicisinin estetik tercihlerini yapabildigi ve belirli bir tiiketim
tarzinin sergilenebildigi bir ortam olmus ve kullanim degeri yiiksek nitelikli yapilar iiretilmistir.

Kat apartmanlariin cephelerinin Avrupa’da bir dénem gecerli olan mimari akimlardan
etkilendigi, ancak ¢ogu yapida Avrupa mimarisinin direkt kabul edilmedigi, evrensel ve yerel
detaylarin birlikte kullanildig: belirlenmistir. Kat apartmanlarinin mimarilerini, sahiplerinin ve
tasarimcilarimim degigsen sosyo-kiiltiirel ve mimari tercihlerinin belirledigi diistiniilmiistiir. Bu
noktada, sahiplerin ve tasarimcilarin sosyo-kiiltiirel yapilarinin ve bu dogrultudaki bakis
acilarmin, zevk ve tercihlerinin donemi temsil eden kat apartmanlarinin mimari 6zellikleri
acisindan 6nemli bir yer tuttugu sonucuna varilmistir. Ayn1 donemde, ayni bdlgede birbirlerine
¢ok yakin alanlarda farkli mimarilerin ortaya ¢ikmasinin nedeni, sosyo-kiiltiirel ve ekonomik
diizey cesitliliginin tasarima yansimasi olarak kabul edilmistir. Dolayisiyla mimarlik ve sosyo-
kiiltlirel yap: arasindaki iliskinin somut gdstergelerinden biri de kat apartmanlarinda gézlenmis
iislupsal cesitlilik olarak kabul edilmistir. Bu yoniiyle kat apartmanlari o dénem Avrupa’da
tiretilmis yapilarin evrensel bi¢ciminden farklilasarak, Tiirkiye’nin sosyo-kiiltiirel zenginligini
yansitan 6zgilin yapilar olmuslardir.

Arsivlerde yapilan arastirmalar sonucunda projelerine ulagilan kat apartmanlarinin mimarlari
veya miihendislerinin isimleri arasinda taninmig {inli mimarlarin olmamasi bu yapilarin
tasarimcilarinin  akademik ortamda isim yapmis mimarlar olmadigini gostermistir. Kat
apartmanlarinin piyasada is yapan mimar ve insaat mithendisleri tarafindan insa edildikleri kabul
edilmigtir.
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Kat apartmanlarinin kiiltiir varlig1 olarak kabul edilmelerini saglayacak en etkili karar, bu
konutlarmn giinliik yasamin stirekliliginin bir pargas1 olarak sosyo-kiiltiirel ve kullanilabilir konut
stogu olarak énemli ekonomik degerler olarak kabul ettirrmektir. 1946-1966°11 yillarda iiretilmis
kat apartmanlarinin halen toplumun gereksinimlerine cevap veriyor olmalari, basit donanimsal
tadilatlarla konut islevlerini siirdiirmeleri, koruma ekonomisinin i¢indeki rasyonel degerlerinin
gostergesidir. Halen 06zgiin fonksiyonlari ile kullanilmalari nedeniyle konut stogu olma
potansiyelleri, dzellikle kent merkezlerindeki konumlar1 acisindan islevlendirme olanaklart ve
cevreyle kurduklan iligkinin psiko-sosyolojik boyutu ile kat apartmanlarmin korunmasi
giiniimiizde iistiinde diigsiinmeyi gerektiren 6nemli bir konu olmustur.

Eski ozelligi, toplum Oniinde kat apartmanlarinin korunmasi gereken yapilar oldugunun
Onilinii agacak 6nemli bir dzelliktir. Giinlimiizde artik hi¢bir mimari 6zelligi olmasa dahi, ahsap
her yap1 malzeme ve yapim sisteminden dolay1 koruma altina alinmaktadir. Ahsap konutlarin
korunmasi igin farkina varilma ve kesin bir sekilde miras olarak kabul edilme siireci ile kat
apartmanlar1 arasinda bir iligki kuruldugunda, bu yapilarin da giinlimiizde miras olarak kabul
edilmesi gerektigi ortaya c¢cikmistir. 1966 yilinda {iretimleri sona eren kat apartmanlarinin,
1990°’larda miras degerleri oldugunun farkina varilmis ve nitelikli ornekleri koruma altina
alinmistir. Sonrasinda gegen 15-20 yillik siireg kat apartmanlarinin deger ve deger tanimlarinin
yapilip korunmalarinin kesinlesme siirecidir.

Kat apartmanlar1 toplumun biiyiik bir kismi tarafindan sanatsal ve mimari degeri olan yapilar
olarak goriilmese de, inga edildikleri donemde degisen ev i¢i yasamini, toplumsal iligkileri konut
iiretim siirecini mekana yansitmalar1 nedeniyle belge degerleri vardir. 1946-1966 yillar1 arasinda
Avrupa ve diinyada yasanan degisimin etkilerine ragmen iilkemizde geleneksel yagam ve sosyo-
kiiltiirel yapt yok olmamus, konutlarin mimarilerini etkilemistir. Bu dogrultuda kat
apartmanlarinda gozlenen evrensel ve yerel detaylar kiiltiirel zenginlik ve ¢ok kiiltiirliiligi
yansitan tasarim Ozelligi olarak siirdiiriilmistiir. Boyut ve plan semas1 olarak ¢ekirdek ailelerin
konut ihtiyacin1 karsilamak igin basit bir insaat teknigi, ekonomik ve bulunabilir malzeme ile
tasarlanmistir. Kat apartmanlarinin mimarisi, kolay detaylar1 olan, sahip olduklar1 peyzaj ile
Bogaz’in dogal goriintiisiinii tamamlayan ve devam ettiren bir mimaridir.

Tek yapr 6lgeginin yani sira kentsel Olgekte de degerlendirildiginde kat apartmanlarinin
korunmasinin 6nemi kentsel kimligin siireklili§i agisindan ortaya ¢ikmustir. Bu tip alanlarda
kentsel, sosyo-kiiltiirel ve ekonomik anlamda biitiin degerlerin g6z oniine alinarak korunmasi
gereklidir. 18. ve 19. yiizyillarda Bogazi¢i’nde 6zel bir yagam anlayisina yonelik bir yerlesme
yaratilmistir. Bu kent ortami, 20.yilizyilin ilk yarisinda yavas yavas yok olmustur. 1920’lerden
itibaren Bogazigi’nde kontrolsiiz gelisen endiistriyel faaliyetler bdlgenin bozulmasina neden
olmus, bolge 18.ylizyildan itibaren gosterdigi sayfiye yerlesimi 6zelligini kaybetmistir. Villa ve
mabhalle konutu goriintimiindeki kat apartmanlarinin iiretilmeye baslanmasi ile birlikte Bogazici,
kaybolan konut yerlesim kimligi 6zelligini yeniden kazanmus ve tekar Istanbul’un nitelikli
mabhallelerinden biri olmustur.

Kent kimligini olusturan yapilarin toplumsal bellek agisindan 6nemi vardir. Mimari nitelikleri
ne olursa olsun belirli bir dénem iginde benzer ozelliklerde ¢ok sayida insa edilmis kat
apartmanlari, insa edildikleri donemi temsil eden, aidiyet hissi veren, kent kimligini yansitan
yapilar olarak degerli bulunmuslardir. Yirmi yili asan bir zaman diliminde insa edilmis bu
yapilar, biiyiiksehirlerde dogmus biiylimiis ve elli yas tistiindeki dnemli bir grubun hayatinda ve
anilarinda yer etmislerdir. Kat apartmanlarinin giinlimiizde hizli bir yok olus siirecinde olmast,
bir doneminde bu yapilarla birlikte yok olmast anlamina gelmektedir. Bu durum kent kimliginin
korunmasinin gerekliligini, dolayisiyla kat apartmanlarinin 6nemini ortaya koymustur.

Kat apartmanlari, tasarimcilari ve tasarim siiregleri ile niteliksiz konutlardan farkliliklar
gostermis, hepsi bir proje dahilinde mimar ve miihendisler tarafindan insa edilmistir. Kuban
mimari agidan nitelikli tasarim ve yapim siirecini, konutlarin kalite ve estetik ozellikleri ile ilgili
bulmustur [9: 120]. Kuban’in bu yorumu kat apartmanlarinin mimari degerleri hakkinda olumlu
yonde fikir vermistir. Kat apartmanlarinin, sdz konusu dénemde ve hemen Oncesinde tasarimin
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ve tasarimcinin Onemini vurgulayan ¢alismalarin bir sonucu olarak ortaya ciktigi icin
degerlidirler.

Kat apartmanlari, 1946-1966 yillar1 arasinda Tiirkiye’deki yasama kiiltiiriiniin, hukuksal
veriler ile yapim teknolojisi ve {iretim organizasyonlari dogrultusunda degisiminin en dnemli
mimari ve teknik belgeleridir. Bir doénem iiretilmis ve yok olmus bir yap: tiiriiniin kalan
ornekleridir ve yapildigi bicim ile yapildigi teknik bugiin terk edilmistir. Kiitle-gabarileri, doluluk
bosluk oranlar1 agisindan geleneksel ahsap konut dokusu ile uyumlu, Bogazici siliietine saygili
yapilardir.

Kat apartmanlarmnin korunmalarini saglayabilmek ozel degerlerinden bagka, ozellikle
korunmusluk durumlart ile baglantili goriilmiis, mevcut durumda yada restorasyon
uygulamalarindan sonra 6zgiinliiklerini ne derece koruyabilecekleri 6nemli bir secim degeri
olarak kabul edilmistir. Bu dogrultuda 6zgiinliik ve koruma degerleri iliskisinin énemini ortaya
koyan bir degerlendirme yapilmis, koruma degerleri ile o&zgiinliik iliskisi incelenmis ve
restorasyon uygulamalarindan sonra 6zgiinliigiin ne Ol¢lide korundugu Cizelge -2 yardimiyla
aciklanmgtir.

Cizelge 2. Kat apartmanlarinin restorasyon kararlarinda 6zgiinliik ve koruma degerleri iliskisi

Restorasyon Kararlan
Degerler Ozgiinliik Tasiyicisi | Bakim- | Kapsamli Yeniden
Onarim | Tadilat | Rekonstriiksiyon | islevlendirme

Tarihselllik Degeri Malzeme, teknik + + - +
Estetik Degeri Bigim, tasarim + + + +
Mimari Belge Degeri Tasarim + + - +
Teknik Belge Degeri Malzeme, teknik + - - +
Sosyo-Kdltiirel Belg. Deg. |Bigim, tasarim + + + -
Ekonomik Degerler Kullanim ve islev,

malzeme,teknik + -
Kentsel Sit Degeri Konum ve yerlesim + + +

Sosyo-kiiltiirel belge 6zelligi, yada malzemeden bagimsiz ilk tasarim ozelligi, tarihi belge
ozelliginden daha 6nde oldugu diisiiniilen kat apartmanlarinin ¢ogunda fiziksel biitiinliigiin
korunmasi 6zgiin malzemenin korunmasindan daha 6nemli bulunmustur. Bu nedenle 6zgiin
striiktiir ve malzemelerinin korunmalari ihtimali ortadan kalkmis kat apartmanlari, ilk yapildiklar:
mimari 6zellikleri ile yeniden insa edilebilir yapilar olarak kabul edilmistir.

Kat apartmanlarinin bigimsel 6zelliklerinin, 6zgiin malzeme ve striiktiirden bagimsiz oldugu
kabul edilmigtir. Estetik degerde 6zgiinliik tasiyicist bigim ve tasarim olarak belirlenmistir.
Dolayisiyla kat apartmanlarinda zorunlu durumlarda biiyiikk boyutlu malzeme degisikligi ve
rekonstriiksiyon uygulamasi estetik 6zelligin siirekliligi icin dnerilebilir sonucuna varilmastir.
Mimari belge degerinde 6zgiinliik tastyicist ilk yapi, fikir ve tasarim olmus, tasarim ve fikrin
sahipliligi ile ilgili bulunmustur. Yapilar yikilmadig1 miiddetce miielliflik hakki ilk tasarimecinin
oldugundan ve rekonstriiksiyonu yapilan her yap1 da miielliflik hakk: degiseceginden orijinal
yapinin korunmasi bu deger agisindan 6nemli bulunmustur.

Kat apartmanlarinin orjinal veya yeni fonksiyonu ile kullanimi 6zgiinliik tastyicist olarak
kabul edilmistir. Kat apartmanlar1 miimkiin oldugu kadar konut olarak kullanilmalidir, ancak
0zgiin islev degisikliginin Bogazi¢i’nin ve yapilarin degerlerini arttiracag: tespit edildigi taktirde
kat apartmanlarinin farkli kullanimlart diigiiniilmeli ve bu konuda ¢aligmalar yapilmalidir.

Kat apartmanlarinda konum, yerlesim, peyzaj ozellikleri, bir arada olusturduklart kentsel
dokular kentsel ¢evre agisindan 6zgiinliik tastyicist olarak kabul edilmistir. Bu dogrultuda, kat
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apartmanlarinin konumlari, peyzajlari, bahge kullanimlari ve yol dokusu ile iliskisinin korunmast
o6nemli bulunmustur.

Bazi cevreler tescil kararlarmin ve korumanin, her yapi i¢in 6zel olarak diistiniilmiis ve
geligtirilmis esnek ve degisken diisiinceler ile gergeklestirilmesi gerektigini savunmaktadir. Bu
diisiince tescillenmesi ve korunmasi herkes tarafindan kabul gérmiis yapilar i¢in dogru
bulunmustur. Ancak kat apartmanlari i¢in en azindan ilk etapta giiniimiizde biraz daha
tanimlanmig net kabullere ve degerlendirme sistemlerine ihtiya¢ oldugu goriilmistiir. Kat
apartmanlarinin koruma onceliklerini belirlemek igin sayisal bir sisteme dayali degerlendirme
yapilmustir.

Cizelge 3. Kat apartmanlarinin 6zel degerlerinin 100 iizerinden sayisal degerlendirmesi

4.Derece 3.Derece 2.Derece 1.Derece
) ) ) Onemli
Onemli Degerler Onemli Degerler Onemli Degerler Degerler
5’er PUAN 6’sar PUAN 12 PUAN U 26 PUAN 1
\% Eski Strktr-malzeme Oz.

Eski Ozelligi Standartlasma Oz.
M. Miiellif Ozelligi Kisisel An1 Ozelligi Uslup Ozelligi Tasarim Ozel.
Konut Stogu Ozel. Simge Ozelligi
Kentsel kimlik Ozel. Islevsellik Ozelligi

Cevresellik Ozelligi

Grup,¢okluk,hom.Oz.
20 PUAN + | 42 PUAN + 12 PUAN + 26 PUAN

=100 Puan

Ozel degerler, 6nem ve bulunma sikliklarma gore 100 puan iizerinden Cizelge-3’ de
goriildiigii gibi dort kademeli olarak gruplandirilmistir. En diisiikten en yiiksege artarak giden
puanlama sistemi; 6zel degerlerin kat apartmanlarinda sik ya da nadir bulunma durumlar ile
baglantili olarak gerceklestirilmistir. Birinci kademeyi olusturan (eski, mimari miielliflik, konut
stogu, kentsel kimlik 6zelligi) degerlere en diisiik olarak 5 puan verilmistir. ikinci kademe (eski
striiktiir-malzeme, standartlagsma, kisisel ani, simge, islevsellik, c¢evresellik, grup-¢okluk-
homojenlik 6zellikleri) degerlere 6, igiincii kademe (lislup 6zelligi) degere 12, en yiiksek
dordiincii kademe (tasarim 6zelligi) degere ise 24 puan verilmistir.

Kat apartmanlar i¢in “yapt puani” belirlenmesi kendi i¢inde iki asamadan olusmustur.
Birinci asama 6zel degerlerin kat apartmamnda var olup olmama durumunun tespitidir. Tkinci
asama ise var oldugu tespit edilen 6zel degerlerin 6zgiinliigiiniin degerlendirilmesidir. Ciinkii kat
apartmanlarmin kiiltiir varlig1 olabilmesi i¢in sadece ilk yapildiklarinda 6zel degerlere sahip
olmasi yeterli goriilmemistir. O degerlerin bugiinkii durumlari, korunmusluklar1 ya da basit
miidahalelerle 6zgiin durumlarina doniisebilecek olmalari 6nemli bulunmustur.

Bu nedenle ilk tasarimlarinda 06zel degerleri olmasina ragmen bunlari gliniimiizde
yansitmayan yapilara o degerin karsilifi olan puan hi¢ verilmemistir. Buna karsilik ilk
tasarimlarinda 6zel degerleri olup, bu degerin 6zgiin olduguna karar verildiginde o degerin ait
oldugu kademe igin belirlenmis puan tam olarak verilmistir. Ornegin Cizelge-4’iin ikinci satir,
tigiincii siitununda goziiktiigli gibi kat apartmani ilk yapim tarihine goére eski 6zelligi gosterdigi
igin “+” olarak isaretlenmistir, ancak eski 6zelligi gdstermesine ragmen bu 6zelligini bir nedenle
giiniimiizde yansitmadigi tespit edilmistir. Dolayisiyla da ikinci satir ve dordiincii siitun
goziiktiigli gibi bu deger “- olarak degerlendirilmistir. Bu sekilde her kat apartmaninin 6zel
degerleri ve bu degerlerin 6zgiinliigiine gore elde ettigi puanlar toplanmis ve yapilar igin 100
lizerinden bir “yap1 puam” elde edilmistir. Ornegin Cizelge-4’ de 6rek olarak secilen kat
apartmant i¢in elde edilen “yap1 puan1” 28 olmusgtur.
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Cizelge 4. Ozel degerler ve bu degerlerin 6zgiinliigiine gore “yap1 puani” belirlenmesi

Var olma | Ozgiinliik | Puan | 100%

Koruma Degerleri Ozel Koruma Degerleri Durumu | Durumu
Tarihsellik
Degeri Eski Ozelligi + - - 5

Evrensel Uslup

Estetik Deger Uslup Ozelligi Yerel Uslup + + 12 12
Tasarnim Ozelligi - - - 26

Mimari Belge Mimari Maellif

Degeri Ozelligi + 5 5

Teknik  Belge

Degerleri Eski Strktiir-Malzeme Oz. + - - 6
Standartlasma Ozelligi - - - 6

Sosyo-Kiltiirel Belge

Degeri Kisisel Ani Ozelligi + + 6 6
Simge Ozelligi + - - 6
Ekonomik Deger Konut Stogu Ozelligi + + 5 5
islevsellik Ozelligi - ! - 6
Kentsel Sit Degeri Cevresellik Ozelligi - - - 6
Kentsel Kimlik Ozelligi + - - 5
Grup, ¢okluk,
homojenlik - - - 6
Yapi Puani 28 100

Gri tarali alan 6zglinligl degerlendirilemeyecek 6zelligi anlatmaktadir.

Elde edilen “yap1 puam” her kat apartmaninin koruma Onceligi agisindan diger kat
apartmanlar1 arasindaki yerini belirlemek i¢indir. Bu makaledeki degerlendirme sistemi kat
apartmanlar ile ilgili gergeklestirilecek tescil iglemlerine ya da restorasyon vb. gibi ¢aligmalara
veri olarak kullanilmali, bu konuyla ilgili yapilacak tiim ¢aligmalar mutlaka konusunda uzman
kisi ve ekiplerce gerceklestirilmelidir.
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